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1) OBJET de l’ENQUETE 

 
Cette enquête publique est requise afin de redessiner la zone AUc1 (zone à urbaniser correspondant 

aux extensions des hameaux anciens) prévue sur une partie de la parcelle AB 204, village de La 

Vergne de la commune de Saint-Fréjoux. 
 

L’évolution envisagée du PLUi n’entraîne ni augmentation ni réduction de la surface constructible 

de cette zone (3000 m2). Le talus végétalisé bordant le chemin communal, identifié dans le PLUi du 

22 décembre 2022 pour être préservé, le demeurera. 

 

La forme et l’emplacement de la zone AUc1 au sein de la parcelle AB 204 changeant, le règlement 

graphique sera modifié ainsi que le schéma de principe de l’OAP, notamment au niveau des accès 

aux lots. 
 

 

2) CADRE REGLEMENTAIRE 

 

 
Le Plan local d’Urbanisme intercommunal de Haute Corrèze Communauté a été approuvé le 8 

décembre 2022 par le conseil communautaire. 

La modification de droit commun n°1 a été approuvée le 11 avril 2024 et trois modifications 

simplifiées l’ont été le 24 septembre 2024 et le 12 décembre 2024. 

 

Par délibérations du 12 décembre 2024 et du 10 avril 2025, Haute-Corrèze Communauté prescrit 

une série de révisions allégées, n° 1 à 16, faisant l’objet d’avis de la MRAe simultanément. 

 

La procédure de révision allégée permet de faire évoluer certains éléments à enjeux du PLU de 

façon plus souple et donc rapide que la révision générale. 

 

Le gain de temps découle de l’organisation d’une réunion d’examen conjoint du projet d’évolution 

entre la communauté de communes, l’état, les personnes publiques associées (PPA) et le maire de la 

commune intéressée. 

 

Cette procédure peut être suivie selon l’article L.153-34 du Code de l’Urbanisme lorsque, sans qu’il 

soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d’aménagement et de développement durable 

(PADD), la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole 

ou une zone naturelle et forestière.  

 

L’enquête publique pour les révisions allégées n° 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13 et 14 s’est tenue 

du 22 septembre au 27 octobre 2025 et celle pour les révisions allégées n° 15 et 16, du 11 mai au 15 

juin 2026. 

 

Dans le procès-verbal (joint au dossier) de la réunion d’examen conjoint du 9 mars 2026, il est 

indiqué que « la révision allégée n°8, lancée conjointement avec les 15 autres le 12 décembre 2024, 

a été soumise à l’avis de la CDNPS » (Commission Départementale de la Nature, des Paysages et 

des Sites) rendu le 29 septembre 2025, ce pourquoi elle n’a pas avancé au même rythme que les 

autres. 
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Cette soumission du projet à l’avis de la CDNPS relève des articles L.122-5, L.122-12 et L.122-14 

du code de l’urbanisme. 

 

Le principe de l’urbanisation en continuité avec les bourgs, villages, hameaux existants (L.122-5) 

est confronté à celui de la préservation des parties naturelles des rives des plans d’eau naturels ou 

artificiels d’une superficie inférieure à 1000 hectares où toute construction et tout affouillement sont 

interdits.  

En effet la parcelle AB 204 du village de la Vergne se situe à moins de 300 mètres (125 mètres au 

Sud) d’un plan d’eau de 1800 m2. 

 

 
(Source : Cabinet Dejante – Etude au titre de la loi montagne) 

 

« La dérogation au principe de protection sur une distance de 300 mètres à compter de la 

rive des parties naturelles des rives des plans d’eau d’une superficie inférieure à 1000 

hectares peut être admise pour des constructions ou des aménagements, en fonction des 

spécificités locales, dans certains secteurs délimités par le PLU et au vu d’une étude réalisée 

et approuvée dans les mêmes conditions que l’étude pour la dérogation au principe 

d’extension de l’urbanisation en continuité de l’urbanisation existante (article L.122-14 du 

code de l’urbanisme).» 
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L’étude dérogatoire au principe de protection des parties naturelles des rives des plans d’eau en 

application de l’article L.122-14 du code de l’urbanisme, le rapport de présentation en commission 

départementale de la nature, des paysages et des sites de la Corrèze, l’avis de la CNDPS et l’arrêté 

préfectoral portant accord de la dérogation sont des pièces du dossier d’enquête publique (cf 

paragraphe 3 : composition du dossier d’enquête). 

 

 

La MRAe saisie le 17 février 2026 a rendu son avis le 17 mai 2026. Le 22 mai 2026, M. le président 

de HCC demande la désignation d’un commissaire enquêteur. Le 8 juin, la commissaire enquêtrice 

et sa suppléante sont désignées. 

 

Le 15 juin, rencontre avec la cheffe de projet PLUi et la chargée de planification pour fixer le 

calendrier de l’enquête et donner les conseils sur la publicité dans les journaux et l’affichage. 

 

16 juin 2026, arrêté n° 2026-056 portant organisation de l’enquête publique sur le projet de révision 

allégée n°8 du plan local d’urbanisme intercommunal de Haute-Corrèze Communauté. 

 

A noter que depuis le 26 mai 2026, en application de la loi Huwart du 26 novembre 2025, la 

révision allégée n’est plus un outil utilisable pour faire évoluer un PLU.  Bien que l’arrêté 

organisant l’enquête publique soit ultérieur au 26 mai, le dossier étant en préparation depuis fin 

2024 sera traité selon la règlementation alors en cours. 

 

 
    

3) COMPOSITION du DOSSIER d’ENQUÊTE 

 

 
Le dossier préparé par le bureau d’études Dejante et la Direction Environnement de Haute-Corrèze 

Communauté de juillet 2025 à janvier 2026 comprend 4 grands types de pièces :  

 

Pièces administratives 
 

- Délibération n°2024-05-15c8 du conseil communautaire en date du 12 décembre 2024 pour 

la prescription de la révision allégée n° 8 du PLUi 

 

- Etude dérogatoire au principe de protection des parties naturelles des rives des plans d’eau 

en application de l’article L.122-14 du code de l’urbanisme 

 

- Avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) 

pour l’examen du projet de révision allégée n° 8 du PLUi de la communauté de communes 

de Haute-Corrèze Communauté du 29 septembre 2025 comportant en pièces jointes :  

 

▪ Rapport de présentation de la direction départementale des territoires de la 

Corrèze en Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des 

Sites (CDNPS) de la Corrèze – Etude au titre de la loi montagne 

▪ Arrêté préfectoral portant accord de la dérogation à la préservation de la bande 

de 300 mètres des rives naturelles des plans d’eau du 29 septembre 2025 
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- Procès-verbal de la réunion d’examen conjoint du 9 mars 2026 

 

- Délibération n°2026-01-21 du conseil communautaire en date du 29 janvier 2026 pour 

l’arrêt de la révision allégée n° 8 du PLUi 

 

 

 

Notice de Présentation 
 

Ce document de 23 pages présente d’abord un résumé non technique des évolutions du PLUi 

projetées dans le village de La Vergne à Saint-Fréjoux et leurs incidences sur l’environnement. 

 

La justification de l’utilisation de la procédure de révision allégée, la présentation du territoire 

de Haute Corrèze Communauté puis du site d’étude à Saint-Fréjoux précèdent l’analyse détaillée 

de l’évolution envisagée, ses conséquences sur l’environnement et la cohérence du projet dur le 

Programme d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLUi. 

 

 
      

Additif aux Orientations d’Aménagement et de Programmation 
 

  Ce document en 2 feuillets modifiera la pièce 3 du PLUi (OAP 19204 – 03) pour le village de 

La Vergne, commune de Saint-Fréjoux. 
 

 

 

Le Règlement graphique, pièce n° 4 du PLUi, connaitra un ajustement sur le plan de zonage 

de la commune de Saint Fréjoux – portant numéro 4.41. 

 
 

Sont jointes au dossier préparé pour la mise à disposition du public, les réponses reçues des 

Personnes Publiques Associées (PPA), à savoir :   

- Parc Naturel Régional de Millevaches en Limousin : avis favorable 

- Agence Régionale de Santé (ARS) : avis favorable 

- Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de la Corrèze : avis 

favorable 

- Pays Haute Corrèze Ventadour : avis favorable 

- Chambre d’agriculture de la Corrèze : avis favorable 

- Direction Départementale des Territoires (DDT) : avis favorable 

- Com. Com. Vézère Monédières Millesources (CCV2M) : pas d’observations particulières 

- Conseil Départemental de la Corrèze : pas d’observations particulières 

- Union Départementale de l’Architecture et du Patrimoine (UDAP) de la Corrèze : pas 

d’observations particulières 

 

- Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) : avis avec remarques et 

recommandations 

 

Et le Mémoire en réponses aux avis des Personnes Publiques Associées et de la Mission 

régionale d’autorité environnementale 
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4) ORGANISATION et DEROULEMENT de l’enquête 

 

 
En date du 08/06/2026, désignation du commissaire enquêteur titulaire (Marie-France Desbarats) et 

de sa suppléante (Karine Montintin) par monsieur le vice-président du Tribunal Administratif de 

Limoges.  

 

Première prise de contact avec les interlocutrices de la commissaire enquêtrice sur ce dossier, Mme 

Sophie Truchot et Mme Aude Petitjean, respectivement cheffe de projet PLUi et instructrice des 

autorisations d’urbanisme et chargée de planification à la Direction de l’Environnement de Haute-

Corrèze Communauté, lundi 15 juin 2026. 

Ce rendez-vous a donné lieu à l’établissement du calendrier de l’enquête. 

 

Arrêté ARR n° 2026-056 du 16 juin 2026 de monsieur le président de Haute Corrèze Communauté, 

M. Pierre Chevalier ordonnant l’ouverture de l’enquête publique sur le projet de révision allégée 

numéro 8 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal. 

 

Première insertion de l’avis d’enquête dans les annonces légales du journal quotidien La Montagne 

et celle de l’hebdomadaire La Vie Corrézienne, vendredi 26 juin 2026. 

 

Affichage en mairie de Saint-Fréjoux, sur les lieux du projet, village de la Vergne à Saint-Fréjoux et 

au siège de Haute Corrèze Communauté (23, parc d’activités du Bois Saint Michel – 19200 Ussel), 

vendredi 26 juin 2026. 

 

Vérification, photographie de l’affichage au siège de HCC, en mairie de Saint-Fréjoux et visite de la 

parcelle porteuse de l’OAP n°3 de Saint Fréjoux, à La Vergne, vendredi 26 juin 2026, après avoir 

retiré un exemplaire du dossier papier, pour première lecture, au siège de HCC, à 15 heures. 

 

Vendredi 10 juillet : Certificats d’affichage de monsieur le président de Haute Corrèze 

Communauté et de monsieur le maire de Saint-Fréjoux. 

 

Vendredi 10 juillet, 13 heures 30, siège de HCC = côté, paraphé et ouvert le registre d’enquête 

papier. Signé également les pièces à mettre à la disposition du public, de ce jour 14 heures jusqu’au 

14 août 16 heures 30, aux heures d’ouverture au public des bureaux de la communauté de 

communes. 

 

Vendredi 10 juillet, 13 heures 55 : côté, paraphé et ouvert le registre d’enquête papier destiné à la 

mairie de Saint-Fréjoux. Signé également les pièces du dossier d’enquête à tenir à la disposition du 

public à partir de 14 heures et jusqu’au 14 août 16 heures 30 aux heures d’ouverture au public du 

secrétariat de mairie. 

 

Vendredi 10 juillet, 14 heures-16 heures, tenue de la 1ère permanence en mairie de Saint-Fréjoux. 

Deuxièmes insertions de l’avis d’enquête en rubrique « Annonces légales » de l’hebdomadaire La 

Vie Corrézienne et du quotidien La Montagne, vendredi 17 juillet 2026. 

 

Jeudi 30 juillet 2026 : 2ème permanence de 9 heures 30 à 11 heures 30, au siège de Haute-Corrèze 

Communauté. 
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Vendredi 14 août 2026, 14 heures 30-16 heures 30 : 3ème permanence en mairie de Saint-Fréjoux. 

Clôture de l’enquête publique. Retrait du dossier mis à la disposition du public et du registre 

d’enquête papier de la mairie de Saint-Fréjoux puis passage par le siège de HCC, à 17 heures pour y 

reprendre les mêmes documents. 

 

Lundi 17 août 2026, transfert du courriel de contribution adressé à HCC vendredi 14 août à 12 

heures 45 par Mme Sarah Estrade à la commissaire enquêtrice. 

 

Mardi 18 août, envoi du procès-verbal d’enquête publique à monsieur le président de Haute-Corrèze 

Communauté. Ce PV ne posant aucune question supplémentaire n’attend pas de réponse. 

 

 

 

5) ANALYSE du DOSSIER 

 

Présentation de l’intercommunalité 

 
Le territoire de Haute-Corrèze Communauté est situé au nord-est de la région Nouvelle Aquitaine. 

D’une superficie de 1784,60 km2, le territoire de HCC est limitrophe des départements du Puy de 

Dôme et du Cantal en région Auvergne-Rhône-Alpes. 

 

Il comprend 70 communes, à cheval sur la Corrèze et la Creuse, 59 communes corréziennes et 11 

communes creusoises. 

 

Selon l’INSEE en 2020, le territoire regroupe 32103 habitants. La commune la plus importante, 

Ussel, avec 9162 habitants, se situe sensiblement au cœur de l’intercommunalité. 

 
Source : Notice de présentation – Bureau d’études Dejante 

  
L’intercommunalité au sein de la région Nouvelle-Aquitaine  Positionnement de HCC par rapport aux départements 

 de Creuse et de Corrèze 
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Saint-Fréjoux et le village de La Vergne 
 

La commune de Saint-Fréjoux est située à l’est du territoire intercommunal, à 6,2 kms d’Ussel 

(de mairie à mairie). 

 

 
 

Pour joindre Saint-Fréjoux depuis Ussel, sont empruntées la RD45, puis à gauche la RD105, et à 

gauche encore la RD49e3 (6 minutes en voiture). 

Cantal 

Territoire communal de  

Saint-Fréjoux 

Extrait de la carte des communautés de 

communes de Corrèze   
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Saint-Fréjoux compte 263 habitants en 2022, en baisse par rapport à 2016 (293 habitants). 

Comme la majorité des communes du territoire, elle est dépendante de son pôle de proximité, Ussel, 

pour l’accès aux commerces, services et équipements structurants. 

 

Le village de La Vergne est distant de 4,5 km du centre bourg de Saint-Fréjoux, à la limite de 

Saint-Dézery, commune associée d’Ussel, proche de la RD1089 (Tulle-Ussel-Clermont-Ferrand). 

Il comprend actuellement 5 maisons d’habitation. 

 

Situé à 6.2 kms du centre d’Ussel, il suffit de 8 minutes pour joindre ce pôle de proximité. 

 

 
Mappy : itinéraire de Mairie de Saint Fréjoux à La Vergne. 

 

Au cours du déplacement de Saint-Fréjoux à La Vergne on franchit l’autoroute A89 (Lyon-

Clermont-Ferrand-Bordeaux) puis la voie de chemin de fer (Clermont-Ussel-Limoges). 

 

Le site d’étude pour l’évolution du PLUi 

 
La parcelle AB 204, siège du projet de l’enquête publique, est attenante à la zone Uc (zone urbaine 

correspondant aux hameaux traditionnels à densifier) définie dans le village de La Vergne. 

Il s’agit d’une petite prairie agricole. Elle est bordée par une voie communale qui dessert les 

habitations existantes. 

 

D’un point de vue paysager, le secteur est ouvert, peu boisé. Les arbres feuillus (essentiellement 

chênes pédonculés ou sessiles mais aussi quelques châtaigniers)  constituent des haies de limites 

entre parcelles ou de bordure de voies. Le talus végétalisé et la haie au nord de la parcelle AB 204 

sont repérés et préservés dans le PLUi existant. 
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Ces formations végétales constituent l’habitat de mammifères (chevreuil européen, renard roux, 

blaireau européen et hérisson d’Europe). Les grandes haies arborées servent de corridors de 

déplacements aux chauve-souris (pipistrelles, sérotines, oreillards) et de zone de refuge pour la 

nidification pour un certain nombre d’espèces d’oiseaux (rougegorge familier, merle noir, fauvette à 

tête noire et buse variable). 

 

    

 

 

La commune et le site d’études sont très éloignés des zonages d’inventaires environnementaux 

(ZNIEFF, Natura 2000), les plus proches étant situés à plusieurs kilomètres (6 kms). 

 

On ne note la présence d’aucun élément remarquable au niveau de la trame verte et bleue. 

 

Il n’y a pas de sites inscrits ou classés sur la commune de Saint-Fréjoux ni même à proximité du site 

d’études. 

Les monuments historiques les plus proches du secteur sont l’Abbaye Notre-Dame de Bonnaigue à 

900 mètres environ à l’est du site d’études, le Château du Bazaneix à 2.5 km au sud-est du site 

d’études et l’Eglise de Saint-Fréjoux au sud-est du site d’études (3.2 km environ). 

 

Il n’y a pas de contraintes en matière de prescriptions architecturales pouvant être formulées par 

l’Architecte des Bâtiments de France dans le cadre d’un projet car le secteur d’études n’est pas 

compris dans un rayon de 500 mètres d’un monument historique. 

 

La révision allégée n’a pas d’incidence sur l’environnement. 

 

Le site d’étude est bordé par les réseaux d’eau potable et d’électricité. 

 

Mais il est hors réseau d’assainissement collectif. Un assainissement autonome conforme à la 

réglementation du SPANC devra être requis pour traiter les eaux usées. 

 

Le village de la Vergne ne dispose pas de bornes incendie. Selon le SDIS (Service Départemental 

d’Incendie et de Secours), le point d’eau incendie le plus proche est à 1800 mètres. 
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L’évolution  du PLUi consiste à modifier la géométrie de la partie  de la parcelle AB 204 classée 

AUc1 (zone à urbaniser correspondant aux extensions des hameaux anciens) en lien avec des 

difficultés d’aménagement dues à la topographie et la configuration du secteur. 

 
  La zone redessinée le long de la voie communale permettra de créer 2 accès aux lots, de part et 

d’autre de la haie (talus végétalisé) la bordant, préservée comme prévu dans le PLUi existant. 

Le schéma de principe de l’OAP après révision prévoit de maintenir également la haie au nord, en 

limite de la parcelle AB 204 et AB 246. 
 

OAP avant révision             OAP après révision 

  
L’OAP 19204-03 révisée est décrite ainsi : 

Secteur : La Vergne 

Surface : 3000 m2 

Densité minimale recherchée : 6 logements à l’hectare 

Principes d’aménagement opposables :  

- Créer des accès aux lots de part et d’autre du talus végétalisé 

- Maintenir la haie en bordure de parcelle au nord 
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Extrait du règlement graphique de la commune de Saint-Fréjoux après révision allégée n°8 
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6 a) Observations recueillies :  

 

Comme indiqué sur le procès-verbal d’enquête publique (annexes page 37) , il n’y a eu 

aucune visite concernant l’objet précis de l’enquête durant les permanences en mairie de 

Saint-Fréjoux ou au siège de Haute-Corrèze Communauté. Aucune contribution sur les 

registres papier ni par courrier postal. 

 

Seule une contribution par courriel est parvenue vendredi 14 août à 12 heures 45, mais 

elle n’a pu être lue, éditée et transférée à la commissaire enquêtrice que le lundi 17 août, 

par suite de problèmes techniques. C’est la raison pour laquelle cette édition n’a pas été 

insérée dans les registres papier qui ont été clos vendredi 14 août à 16 heures 30, fin de 

l’enquête publique. 

 

Les contributions étant publiques, il est demandé que les courriels soient extraits au fur 

et à mesure de leur réception pour être insérés aux registres papier. Le couple de visiteurs 

passés à la permanence de clôture de l’enquête en mairie de Saint-Fréjoux vendredi 14 

août après-midi ne s’intéressait pas à l’objet de l’étude mais voulait s’assurer que le 

classement de parcelles leur appartenant dans un autre village de la commune restait 

inchangé. Ils n’ont donc pas été « privés » de la connaissance d’une contribution parvenue 

à l’heure du déjeuner. 

 

L’auteure du courriel, Mme Sarah Estrade ayant vu que dans le dossier le schéma de 

principe de l’OAP « englobe le chemin communal ainsi que des parties de parcelles 

privées situées en face de la parcelle concernée n°204 ». 

Elle souhaite savoir « si les 3000 m2 constructibles seraient bien reportés sur la 

parcelle 204 et non réduits en fonction du schéma de principe » et pose une dernière 

question : « le propriétaire de cette parcelle a-t-il une obligation fixée par le PLUi de 

division en un certain nombre de lots ? Si oui, combien ? » 

 
 

6 b) Avis des personnes publiques associées concernées par le projet 

 

Absence d’avis : Conseil Régional Nouvelle-Aquitaine ; Chambre des Métiers et de 

l’Artisanat ; Chambre de Commerce et d’Industrie ; Centre National de la Propriété Forestière ; 

Institut National de l’Origine et de la Qualité ; SNCF Réseau ; sept territoires limitrophes (CC 

Sumène-Artense, CC Pays de Mauriac, CC Ventadour-Egletons-Monédières, CCDôme Sancy-

Artense, CC Chavanon Combrailles et Volcans, CC Marche et Combraille en Aquitaine, CC 

Creuse Grand Sud). 

 

Pas d’observations particulières : CC Vézère-Monédières-Millesources ; Conseil 

Départemental de la Corrèze ; Unité Départementale de l’Architecture et du Patrimoine. 

 

Avis favorables : Agence Régionale de Santé, Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et 

d’Environnement de la Corrèze ; Parc Naturel Régional Millevaches en Limousin ; Direction 

Départementale des Territoires ; Chambre d’Agriculture ; Pays Haute-Corrèze Ventadour 
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 Avis avec remarques : Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) 

 

 

6 c) Mémoire en réponses aux avis des Personnes Publiques Associées et de la Mission 

régionale d’autorité environnementale 

 

En conséquence du bilan des avis établi au paragraphe 6 b), ce mémoire s’est appliqué à 

répondre aux remarques formulées par la MRAe. 

 

La collectivité prévoit donc de compléter la Notice de présentation en abordant plus 

précisément la question des enjeux écologiques sur la parcelle AB 204 et du caractère suffisant 

de la mesure de conservation des haies en bordure de la zone constructible redessinée. 
 

Elle inventorie les monuments historiques présents jusqu’à 3.2 km à la ronde et précise qu’il 

n’y a pas de site inscrit ou classé ni même de monument historique dans un rayon de 500 mètres 

du secteur d’étude. 
  
Le mémoire apporte également quelques éléments concernant la défense incendie et l’aptitude 

des sols à l’autoépuration pour la gestion des eaux usées. 

 

 

6 d) Analyse des observations et avis du commissaire enquêteur 

 

La participation quasi-inexistante du public doit reposer sur le fait que l’objet de 

l’enquête intéresse essentiellement le propriétaire de la parcelle AB 204, la commune de 

Saint-Fréjoux et les acquéreurs potentiels des lots ouverts à l’urbanisation. 

Car c’est pour ces trois acteurs que le changement du positionnement de la surface 

autorisée au lotissement, s’il facilite les opérations de viabilisation et de construction, les 

rendant moins coûteuses, est précieux. 

 

Il faut développer le sigle OAP = Orientations d’Aménagement et de Programmation, 

pour répondre à Mme Estrade. 

Le schéma de principe englobe la voie communale (et peut-être par maladresse du trait 

sur une petite échelle, des parties d’autres parcelles privées…) pour bien montrer que la 

zone est choisie car elle est près d’une voie existante et suffisante pour supporter le trafic 

supplémentaire à venir, attenante à un secteur déjà urbanisé. La voie communale est 

cadastrée et porte le numéro 225, cela est bien noté sur le schéma. 

 

Les 3000 m2 sont bien à « prendre » sur la parcelle AB 204. Le propriétaire a obligation 

de faire plusieurs lots, au minimum 2 car le PLUi prévoit une densité minimale 

d’occupation du terrain de 6 logements à l’hectare, soit maximum 1666 m2 par lot. 

Les acquéreurs constructeurs ont l’obligation de respecter le talus végétalisé le long de 

la voie communale en créant les accès aux lots de part et d’autre de ce talus et la haie au 

nord de la parcelle AB 204 (séparation avec la parcelle AB 246 devra être conservée. 

Ces consignes sont clairement inscrites dans la description de l’OAP 19204-03 et le 

service instructeur de la demande de permis de construire s’y réfèrera pour donner ses 

autorisations et instructions. 
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7) Avis de la commissaire enquêtrice sur la procédure et le dossier 

 
Le dossier présenté en vue de la révision allégée n°8 du PLUi de Haute-Corrèze Communauté est 

complet et conforme à la règlementation. 

 

L’avis des personnes publiques associées ou concernées et de la MRAe, sur le projet arrêté le 10 

avril 2025, le mémoire en réponses de la collectivité HCC à ces avis ont été porté à la 

connaissance du public au même titre que les autres pièces du dossier.  

 

Durant toute la durée de l’enquête, le public préalablement averti par annonces légales dans 2 

journaux locaux et affichages en mairie de Saint-Fréjoux, au siège de l’intercommunalité et sur le 

site du village de La Vergne, a pu consulter le projet et faire part de ses observations tant sur 

support papier que par la voie dématérialisée. 

  

Le public n’a pas formulé de contestation de nature à remettre en cause l’objet de la présente 

enquête. Le projet est recevable en l’état. 

 

 

 

8)  Pièces annexes jointes au rapport d’enquête 

 

- Délibération n° 2024-05-15c8 du conseil communautaire de HCC, du 12 décembre 2024, 

prescrivant la révision allégée n° 8 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal et fixant 

les modalités de concertation 
 

- Avis de la CNDPS du 19 septembre 2025 (dérogation à la Loi Montagne) 
 

- Délibération n° 2026-01-21 du conseil communautaire de HCC, du 29 janvier 2026, 

arrêtant le projet de révision allégée n°8 du PLUi de HCC 
 

- Arrêté n° 2026-056 en date du 16 juin 2026, portant organisation de l’enquête publique 

unique sur le projet de révision allégée n°8 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal 

(PLUi) de Haute-Corrèze Communauté (HCC) 
 

- Certificat d’affichage de monsieur le président de HCC en date du 10 juillet 2026 
 

- Certificat d’affichage de monsieur le maire de Saint-Fréjoux en date du 10 juillet 2026 
 

- Parutions (2x2) de l’avis d’enquête dans la rubrique « annonces légales » des journaux   

La Montagne (quotidien) et La Vie Corrézienne (hebdomadaire)   
 

- Photographies de l’affichage : sur les lieux de tenues de permanences et aux abords du 

site étudié 
   

- Registres d’enquête publique du siège de HCC, de la mairie de Saint-Fréjoux 
 

- Courriel de contribution reçu vendredi 14 août à 12 heures 45 
 

- Procès-verbal de synthèse 

 

 

 



17 

 

Rapport  E26000042/87 PLUi 19R 

9) Transmission du dossier 

              En complément des éléments ci-dessus, je déclare :  

 

  ✓présenter mes conclusions et avis motivés sur un document séparé, joint au présent rapport, 

 

✓transmettre les dossiers d’enquête originaux mis à la disposition du public, les registres 

d’enquête et mon rapport, ses annexes et mes conclusions séparées à monsieur le président de 

Haute-Corrèze Communauté 

 

  ✓adresser simultanément une copie de ce rapport et des conclusions au tribunal administratif 

  de Limoges par voie dématérialisée  

 

 

  

Fait à Venarsal, Malemort, le 04 septembre 2026 

 

 

 
 
 

              La commissaire enquêtrice, Marie France DESBARATS. 
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CONCLUSIONS   et   AVIS MOTIVES 
 

 

 

 
Concernant,  

 

 

 

 

Projet poursuivi par la communauté de communes 

Haute-Corrèze Communauté 

 

 

 
 

 

 Enquête Publique sur le projet de révision allégée n° 8 du 

Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de Haute-Corrèze Communauté 

 

 

 

 

 
 

 

 

Enquête conduite du 10 juillet 2026 au 14 août 2026 
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La mise en place du PLUi de Haute-Corrèze Communauté a été une longue et fastidieuse opération 

ralentie de plus, par l’épisode Covid 19. 

 

L’étendue du territoire, la pression des communes sans document d’urbanisme depuis plusieurs 

années pour certaines et l’impossibilité d’opérer toutes les vérifications sur le terrain, ont générés 

des erreurs dans le report des zones urbanisables ou OAP  dans le règlement graphique.  

 
La zone AUc1 (zone à urbaniser correspondant aux extensions des hameaux anciens) du village de 

La Vergne à Saint-Fréjoux en est un exemple. Selon monsieur le maire de Saint-Fréjoux qui était 

déjà membre du conseil municipal au moment de l’élaboration du PLUi, l’OAP avait été demandée 

sur la partie de la parcelle AB 204 attenante à la voie communale. Le schéma approuvé dans le 

PLUi du 22 décembre 2022 correspond à un report graphique erroné. 

 

L’évolution envisagée à travers la révision allégée n°8 vise à corriger cette erreur afin de rendre les 

aménagements pour créer 2 lots sur 3000 m2, plus faciles, donc moins coûteux, plus à la portée 

financière de jeunes ménages dont l’arrivée dans les petites communes rurales à la population 

vieillissante est toujours souhaitée. 

 

En cela, le projet est cohérent avec le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement 

Durable) du PLUi dont le premier objectif vise à enrayer la décroissance démographique. 

 

Le projet d’urbanisation via une OAP dans le PLUi du 22 décembre 2022 a été approuvé car il 

n’avait pas d’incidences sur l’environnement. Il n’en a pas plus en 2026. 

 

La MRAe estime que l’urbanisation de la parcelle AB 204 renforce le mitage des espaces agricoles. 

La prairie du site est de moindre valeur, juste bonne à faucher car la terre en est très pierreuse. Et de 

mitage on ne peut point parler car le nouvel emplacement de la zone à bâtir installera des maisons 

dans le trou entre les logements ou bâtiments existants dans le bas du village et la maison isolée à 

droite de la voie communale en vis-à-vis de la limite nord de la parcelle AB 204. 

 

Des quelques zones urbanisables prévues sur la commune, celle de La Vergne a des chances de 

trouver plus vite preneurs car elle est située à proximité de la RD 1089 (ancienne nationale de Tulle 

à Clermont-Ferrand, avant la construction de l’autoroute A89). 

Cet axe est sûrement plus « confortable » par temps d’hiver pour joindre le pôle principal , Ussel, 

que les 3 modestes départementales qui relient le bourg de Saint-Fréjoux et les hameaux situés de 

l’autre côté de l’A89 à Ussel. 

 

 

Aussi, pour les raisons évoquées ci-dessus, je donne un AVIS FAVORABLE 

au projet de révision allégée n°8 du PLUi de HCC. 

 

Fait à Venarsal, Malemort, le 4 septembre 2026 

      
      

               La commissaire enquêtrice, Marie France DESBARATS. 
 


